


转公积金贷款（直转）明白卡

★ 重要提示：
1.所购住房已取得不动产权证书，原商贷正式抵押已办妥；
2.申请人原商业贷款应是“个人住房贷款”且贷款尚未结清；
3.办理申请转公积金贷款时，应具备连续按期足额缴存住房公积金6个月（含）以上；
4.转公积金贷款借款人与商业贷款借款人应一致；
5.组合贷款不办理转公积金贷款；转公积金贷款不办理组合贷款；
6.贷款申请期限不得超过所购房屋的土地剩余使用年限；
7.所涉房屋产权明晰、无产权纠纷，未设定除原商贷外其他抵押，未设立居住权，不存在诉讼立案或在途变更，无被法院查封或被其他行政手段限制等影响抵押权设立的情形；
8.“商转公”直转业务实行不动产“顺位抵押”登记模式；
9.符合转贷条件的申请人征得原商贷银行同意后，向委贷银行提出“商转公”直转业务申请，并与委贷银行共同签订《烟台市商业性个人住房贷款转住房公积金贷款直转业务银行意见书》。
★办理“商转公”直转业务应提交的材料：
1.《烟台市商业性个人住房贷款转住房公积金贷款直转业务银行意见书》（委贷银行出具）;
2.《烟台市住房公积金贷款申请审批表》一式2份；
★填写要求：
☆请使用黑色签字笔。
☆个人信息部分每空必填。
☆共同借款人：指与借款人共同买房、负有共同还款义务的个人（含配偶），没有的无需填写。
☆申请人、配偶、共同借款人在申请表中的签名需要面签。
3.身份与婚姻证明（申请人、配偶、共同借款人均提供）
⑴ 身份证 原件；（可使用电子证照）
⑵ 户口簿（家庭户提供首页和常住人口登记卡、集体户提供常住人口登记卡）原件；
⑶ 婚姻状况证明原件，包括结婚证（可使用电子证照）、离婚证（可使用电子证照）及离婚协议书、离婚判决（调解）书等。
☆ 配偶死亡没有进行户口注销的，需提供死亡证明原件
4.购房合同 原件（二手房交易实现网上签约的提供 烟台市存量房屋买卖合同原件，未实现网上签约的提供房屋所在地不动产管理部门查档件）
5.原商业贷款借款合同 原件
6.不动产权证书（或产权人一致的房产证+土地证） 原件（可使用电子证照）
7.全额购房款发票 原件（或查档件）
★材料备齐后，请按1–7的顺序排列，申请即时受理，2个工作日审批完结。

友 情 提 示
一、贷款额度及年限
在我市“商转公”直转业务贷款最高限额80万（多孩家庭最高100万）内，贷款额度按以下四项计算结果的最低值确定：
（一）按评估价值、购房合同价值和发票金额最低值认定房产价值，作为计算基数确定贷款额度：首套住房贷款额度不得超过房产价值的80%，二套住房贷款额度不得超过房产价值的70%。
（二）按原商贷剩余本金扣减近3个月应还本金总额，向下取万元整数倍（只舍不入）。
（三）按偿还贷款能力计算的贷款额度。
    计算公式：（申请住房公积金贷款的月还款额+商业贷款的月还款额+担保的月还款额+其他负债的月还款额）/（借款申请人月收入+共同申请人月收入）≤50%（月收入按缴存基数认定）
（四）按住房公积金账户正常缴存余额的倍数计算的贷款额度。
计算公式：贷款额度＝（借款申请人住房公积金账户正常缴存余额+共同申请人住房公积金账户正常缴存余额）×30倍（取整）。
借款申请人按住房公积金账户正常缴存余额计算可贷额度低于20万元，在同时符合第（一）（二）（三）项计算结果的，按20万元确定贷款额度。
贷款最长年限为30年，男性不超过65周岁，女性不超过60周岁，且不超过所购房屋土地使用权剩余年限和30年的低者。

二、差别化信贷政策。住房套数认定执行“认房不认贷”政策。
借款人家庭（包括借款人、配偶及未成年子女）住房套数以该家庭在烟台市行政区域内实际持有房屋数量为标准认定。
缴存职工家庭（含夫妻双方）可申请两次公积金贷款；首次贷款没有结清，不得再次申请。
不得向已经两次使用住房公积金贷款的缴存职工家庭发放住房公积金个人住房贷款。
不得向购买第三套及以上住房的缴存职工家庭发放住房公积金个人住房贷款。
三、贷款偿还 1.每月20日为公积金贷款扣款日，借款人应于每月19日前足额存入还款账户。2.提前还款在放款后任意日可以申请，不收违约金。3.按月冲还贷业务，当月申请，当月生效，每月20号自动划转申请人的公积金缴存账户余额冲还公积金贷款本息，不足部分从借款人的银行还款账户继续扣划。4.在贷款期内遇利率调整，从次年1月1日起执行新利率。
四、还款方式。分等额本息与等额本金两种还款方式。正常还贷12个月后可以申请变更一次还款方式。等额本息每月按相同金额偿还贷款本息，月还款中利息逐月递减，本金逐月递增；等额本金每月还款本金保持相同金额，利息逐月递减。在相同条件下，等额本金方式能节省更多利息，但前期还贷压力较大；等额本息方式每月偿还贷款额度相同，还贷稳定，但支付利息较多。（例：80万元30年利率2.85％，采用等额本金比等额本息少付利息约48095.27元）。
☆借款人、配偶及共同借款人通讯地址、联系方式等发生变化，应及时告知公积金中心进行变更。公积金咨询热线：12329
烟台市住房公积金管理中心：6669257     芝罘：2118909   开发区：6113194
莱山：6906393   福山：2130667   牟平：8947089   长  岛：3212102
莱阳：7214683   海阳：3107705   栖霞：3375569   龙  口：8577880
蓬莱：3355355   莱州：2170909   招远：8225550   高新区：6922064






